»AMA ARCHITECTS STUDIO” SRL,,

PROIECT DE EXECUTIE
Obiect Nr. 18-11.24

RESTAURAREA SI RECONSTRUCTIA CASTELULUI DE
VANATOARE, PARTE COMPONENTA LA COMPLEXUL ISTORICO-
ARHITECTURAL CONACUL MANUC BEY PE
TERENUL/CONSTRUCTIA CU NR. CADASTRAL 5301205.867.05
SITUATE TN REPUBLICA MOLDOVA, R-NUL HINCESTI, MUN.
HINCESTI, STR. MITROPOLIT VARLAAM, 51

MEMORIU EXPLICATIV GENERAL

Chisiniiu 2025



»AMA ARCHITECTS STUDIO” SRL,,

PROIECT DE EXECUTIE

Obiect Nr. 18-11.24

RESTAURAREA SI RECONSTRUCTIA CASTELULUI DE
VANATOARE, PARTE COMPONENTA LA COMPLEXUL ISTORICO-
ARHITECTURAL CONACUL MANUC BEY PE
TERENUL/CONSTRUCTIA CU NR. CADASTRAL 5301205.867.05
SITUATE TN REPUBLICA MOLDOVA, R-NUL HINCESTI, MUN.
HINCESTI, STR. MITROPOLIT VARLAAM, 51

MEMORIU EXPLICATIV GENERAL

Director S.R.L. ,, AMA ARCHITECTS STUDIO,, Andries M.

Arhitect Sef a proiectului Andries M.
Digitally signed by Andries Mihail
Date: 2026.02.20 09:41:03 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Chisiniiu 2025



Componenta MEMORIU EXPLICATIV.

Borderou ALBUME PrOIECE ........ooviiiiiiiiiiiiecc s 3
COMPARTIMENT . Date generale..........coocviiveiiiiiieiie e estie st 4
COMPARTIMENT . Solutii de Amenajare teritoriu, plan general.......................... 7
COMPARTIMENT . Solutii Arhitecturale s1 Constructive.............covvviiiieiniinninn. 8
COMPARTIMENT . Retele EQilitare ...........ooovviiiiiiiiiiiieiieee e, 18
AN XE . 20
AVIZE

Borderou ALBUME Proiect :

- MEMORIU EXPLICATIV GENERAL

COMPARTIMENT .

COMPARTIMENT :

COMPARTIMENT :

CONSTRUCTIE

COMPARTIMENT :

COMPARTIMENT :

COMPARTIMENT :

COMPARTIMENT :

COMPARTIMENT

COMPARTIMENT

DATE GENERALE

PG - AMENAJAREA TERITORIULUI

OLC - ORGANIZAREA LUCRARILOR DE

SA - SOLUTH ARHITECTURALE

SC/3D - SOLUTII CROMATICE

CBA- CONSTRUCTII BETON ARMAT

IEE - ILUMINAT ELECTRIC EXTERIOR

: SPA - SEMNALIZAREA DE PAZA AUTOMATA

: REAC - RETELE EXTERIOARE APEDUCT SI

CANALIZARE MENAJER A



COMPARTIMENT . Date generale

1.1. Date initiale pentru executarea proiectului.

Proiectul dat este elaborat in conformitate cu urmatoarele date initiale:
— Exigentele stipulate in Certificatul de Urbanism P-0288/2025 din 04.06.2025, eliberat
de Primaria mun. Hincesti;
— Caietul de sarcini elaborat de beneficiar.
— Ridicarea topografica
— Studiu geologic al solului
— Aviz CNMI - COD: SP08/29-11.04.2025
- COD: PE
— Expertiza tehnica - ET —08/2024
— Raport tehnico-stiintific privind cercetarile arheologice

1.2. Lista documentelor anexate, date initiale pentru proiectare.
— Certificatul de Urbanism
— Plan cadastral cu indicarea limitelor terenului;
— Ridicarea topografica (anexa);
— Studiu geologic al solului (anexa).

1.3. Caracteristicile regiunei de aplicare a proiectului pentru constructii in Republica
Moldova.
Terenul examinat este amplasat in mun. Hincesti;
- temperatura calculata de iarna a aerului -16C;
- valoarea standard a greutatii stratului de zapada 50 kg/m?;
- presiunea standard a vantului-30 kg/mz;
- adancimea standard a inghetului solului - 80cm;
- conform hartii de zonare seismica a RM, seismicitatea terenului este de 7 puncte;
- adancimea standard a inghetului solului - 80cm.
Relieful terenului este plat, vizual fara o panta.

1.4 Studiu istoric.

Inceputurile curtii boieresti din Hancesti deocamdati nu au fost cercetate. Ceea ce
cunoastem este ca la 1803 mosia satului Hancesti apartinea neamului boierilor Mavrocordat.
La 1813, mosia este vanduta prin sultan-mezat boierului Iontd lamandi, de la care, peste trei
ani, 1n aprilie 1816, o cumpara Manuc-Emanuel Mirzaian /Manuc Bei/, o personalitate de
origine armeana bine-cunoscuta in epoca, care se transferase in anul 1815 cu traiul in
Basarabia de curand anexata de Imperiul Rus. El incepe sa se ocupe activ de cresterea
prosperitatii mosiei procurate. Astfel, el face demersuri catre autoritati pentru ridicarea
statutului localitatii de la cel de sat la cel de orasel (mestechko), fapt implinit la 1818. Deja
in 1816 Manuc organizeaza transferul in Hancesti a circa 100 de familii de armeni si invitd
aici un preot armenesc. In apropierea curtii, el pune temelia unei crame si temelia unei



biserici armenesti de lemn. Insd in vara anului 1817 Manuc moare, fiind inmormantat in
pridvorul bisericii armenesti din Chisinau.

Complexul de cladiri al palatului Manuc Bei a fost format, in cea mai mare parte, in a doua
parte a secolului al XIX-lea pe malul drept al paraului Bucium (Nemesnic), in apropiere de
zagazul unui iaz de pe acest curs de apa. Era situat pe una dintre inaltimile situate vis-a-viis
de localitatea Hancesti, de pe malul stang al raului Cogalnic. Astfel, complexul era situat
initial in extravilanul Hancestilor, iar in secolul al XX-lea teritoriul respectiv a devenit parte
a intravilanului acestei localitati.

Deocamdata, nu sunt cunoscute materiale de arhiva care sa reflecte exact etapele de
constituire/construire a complexului de cladiri al palatului Manuc-Bei din Hancesti. Nici
cercetari arheologice indreptate spre elucidarea acestei probleme nu au fost comandate de
catre proprietari. Se considera ca edificiul compus din demisol si parter din fata cladirii
palatului de aici, tindnd cont de apropierea arhitecturii lui de cea a edificiilor construite in
spiritul traditiei locale, a fost construit in etapa anterioara interventiilor constructive datorate
membrilor familiei Manuc-Bei. Anume de aceea acestui edificiu i s-a atribuit denumirea de
Casa Jamandi (dupa numele boierilor de la care Manuc a cumpirat mosia). Insa documente si
cercetdri arheologice care ar confirma in vreun fel aceasta asertiune nu au fost realizate.

Oricum, edificiile de baza care formeaza complexul au fost indltate in a doua jumatate a sec.
al X1X-lea, prin efortul fiului lui Manuc-Bei, Murat (Ohanes), iar apoi a nepotului lui
Manuc, Grigore. Astfel, cea mai mare si somptuoasa cladire a complexului, palatul, a fost
construit de Murat Manuc-Bei Tn anii 1858-61, amenajarea ei pe interior fiind realizata deja
de fiul sau. Se considera ca Grigore a organizat construirea Casei Vechilului, Oranjeriei,
Casei Vanatoresti (1881), Turnului de veghe, clddirea Grajdului, refacerea in piatra a
Bisericii armenesti (1872) etc. Complexul dispunea si de o gradind/parc.

In perioada sovieticd, dupa cel de-al Doilea Rizboi Mondial, localitatea Hancesti (rebotezata
pentru vreo 50 de ani in Kotovsk (pana in 1990)) devine centru de raion, iar in 1965, ea este
ridicata la statutul de oras. In aceasti perioad, complexul palatin Manuc Bei este
nationalizat. Aceasta este perioada in care a inceput decaderea/degradarea si distrugerea lui.
Teritoriul complexului palatin a fost divizat si transmis in gestiunea mai multor institutii,
inclusiv si pentru construire de cladiri moderne din contul gradinii/parcului nobiliar. O parte
a teritoriului a fost parcelat pentru construire de case de locuit individuale. Cladirile de baza
ale complexului (Palatul [1], Casa lamandi [3], Casa Vechilului [2] etc.) au fost transmise Tn
gestiunea unei scoli de mecanizare, apoi, a unui colegiu de constructii. Oranjeria [11] si
biserica de aici [10] au fost demolate. Pe teritoriul complexului au fost edificate mai multe
edificii noi, 1n stilul modernismului sovietic, pentru necesitatile institutiilor de invatamant
nominalizate, care, au un impact destructurant asupra mediul/contextul cladirilor istorice de
aici, precum si asupra compozitiei spatiale a monumentului. Cladirea Casei Vanatoresti [4] a
fost transmisa 1n gestiunea nou-infiintatului Muzeu raional de istorie si etnografie. Turnul de
veghe a fost izolat de cladirile istorice ale complexului prin parcelarea terenurilor addiacente
si transmiterea lor pentru constructia de case particulare.



Dupa 1991, Procesul de degradare a complexului se intensifica. Din lipsa de resurse
financiare si interes, constructiile istorice ale complexului palatin sunt una cate una
abandonate si lasate in voia soartei, fara vreo intretinere, de institutiile de invatamant
gestionare. Introducerea complexului de cladiri in 1993 in Registrul Monumentelor RM
ocrotite de stat (cu denumirea Complexul de cladiri al conacului familiei Mirzoian (Manuc-
bei)), respectiv, atribuirea lui a statutului de monument (nr.540 (compartiment Zona de
Centru)), nu au putut stavili procesul mentionat mai sus (in conditiile lipsei de interes din
partea autoritatilor publice locale si centrale).

Tn octombrie 2013 a fost semnat un contract de grant privind restaurarea complexului
Manuc-Bei (Programul Operational Comun Romania — Ucraina — Republica Moldova,
finantat de Uniunea Europeana prin intermediul Instrumentului European de Vecinatate si
Parteneriat dar si de Republica Moldova prin ADR Centru). Proiectul a fost aplicat pe
parcursul anilor 2013-2015 (31 oct 2013 — 30 dec 2015) si includea initial un total de noua
edificii care urmau sa fie renovate. Totodata, se intentiona exproprierea pentru cauza de
utilitate publica a cateva gospodarii particulare de pe teritoriul istoric al Complexului, in
scopul reunificarii juridice a unei parti din terenul istoric al Complexului si inegrarea
teritoriala cu doua cladiri istorice — Turnul de veghe si Dependinta. Ulterior, proiectul s-a
limitat doar la interventii asupra cladirii Palatului, Casei lamandi, Casei Vechilului si a
terenului dintre ele, deci doar asupra unor edificii din partea monumentului care se afla in
gestiunea autoritatilor publice raionale. S-a procedat si la demolarea aici a unor dependinte
sovietice cu 1 nivel, care aveau un impact parazitar si totodata destructurant (vizual si
compozitional) asupra Complexului.

Din pacate, interventiile efectuate au avut putin comun cu ceea ce la nivel international se
Intelege prin terminul “conservare”/”restaurare”. Utilizarea masiva a plaselor metalice,
cimentului si betonului, in detrimentul materialelor originare/traditionale de constructie, au
transformat aceste interventii in ceea ce in RM se numeste prin termenul rusesc
“evroremont”. Mai mult, au fost efectuate constructii si lucrari care nu au fost prevazute de
documentatia de proiect, nu au fost aprobate de Ministerul Culturii (asa cum prevede
legislatia), s1 au dus la falsificarea istoriei si spatialitdtii complexului. Exemplara in acest
sens este saparea/amenajarea de cdtre beneficari a unui tunel/galerie subterana intre Casa
Tamandi si Palat (tunelul este astazi prezentat vizitatorilor nu ca unul sapat recent, ci drept
tunel “istoric”, parte a unui sistem de galerii subterane care strabateau orasul Hancesti, care
era utilizat de catre membrii familiei Manuc atunci cand doreau sd-si paraseasca
’neobservati” resedinta).

Astazi, pe partea monumentului aflatd in proprietate publica este organizat Centrul raional de
cultura ”Conacul Manuc Bei” din Hancesti.

Elementele construite ale monumentului situate pe partea lui aflatd in gestiunea Centrului
raional de cultura sunt: 1) Palatul, 2) Casa Vechilului, 3) Casa lamandi, 4) Casa
Vanatoreasca, 5) Grajd, 7) Turnul de paza, 8) Scara de acces, 9) Havuz. Totodata, este
cunoscut locul situdrii fundatiei a doua componente construite disparute ale Complexului —
10) Biserica, 11) Oranjeria.



La etapa actuald, proiectarea interventiilor va cuprinde cel mai bine pastrat (in ceea ce
priveste autenticitatea) element construit al complexului — Casa Vanatoreasca (numit uneori
si Castel), edificat in anul 1881, cum se presupune, conform proiectului arhitectului
Alexandru Bernardazzi.

Scopul interventiilor este, pe de o parte - punerea in valoare a acestei cladiri istorice prin
operarea unor lucrari de conservare-restaurare si consolidare, precum si de amenajarea a
terenului adiacent.

COMPARTIMENT . Solutii de Amenajare teritoriu, plan general.

2.1 Plan General si amenajare teritoriu

Proiectul pentru amenajarea teritoriului este elaborat in conformitate cu datele initiale
stipulate in caietul de sarcini elaborat de beneficiar, solutiile sunt elaborate in corespundere
cu normele si regulile Tn vigoare si asigura criteriile principale ale calitatii si aspectului
estetic.

Amenajarea circuitelor pietonale se va realiza pe sistematizare verticald, cu executarea
lucrarilor de terasament a solului si restabilirea cotei istorice . Accesul pietonal, inclusiv a
persoanelor cu nevoi speciale se va executa prin accese pavate cu caramida (aspectul si
modelul pavajului va fi avizat obligatoriu cu arh. sef. proiect). Spatiile adiacente vor fi
Tnverzite cu gazon.

2.2 Demolari si interventii pe teritoriu.

Proiectul prevede, lucrari de amenajare a teritoriului in spatiul existent, se vor face
urmatoarele interventii:

Curatirea terenului de gunoi si plante ocazionale.

Demontarea aceselor existente din asfal si pavaj.

Escavarea solului pina la cota istorica de calcare.

Schimbarea stratului superior de sol fertile si inverzirea lui, pentru spatiul aferent.

Pavarea acceselor pietonale.

Nota:

Toate lucrarile de escavare a solului se vor face sub supravegherea arheologilor.

2.3 Solutii Arhitecturale pentru Amenajarea teritoriului.

Solutii Arhitecturale pentru amenajari exterioare.

Proiectul prevede, lucrari de sistematizare pe verticala si de amenajare in perimetrul stabilit
de teren , inclusiv:

Amenajarea acceselor/aleilor pietonale si transport.

Amenajare parcare pentru personal

Inverzirea terenului. Terenul din cladirii, pentru asigurarea accesului vizual citre monument
de arbori si arbusti, se va Inverzi strict prin actiunea de Inierbare, realizdndu-se un gazon
dens de iarba.

2.4 Indici de baza plan general.
1. Suprafata terenului - 3.20320 ha
2. Suprafata constructita a Castelului -190.0 m?
3. Suprafata totald - 240.0 m?



COMPARTIMENT . Solutii Arhitecturale si Constructive

3.1 Investigatia de teren a Casei Vanatoresti:

Investigatia de teren a Casel Vanatoresti a cuprins:

a) studiul vizual exterior si interior al edificiului;

b) comparatia planurilor mai vechi ale edificiului cu situatia actuala in teren a acestuia;

c¢) documentarea fotografica, exterioara si interioara (pe incaperi); d) efectuarea releveelor
cladirii si elementelor de vocabular decorativinterior si exterior, elemente de tamplarie
istorica;

e) efectuarea sondajelor de verificare la zidarii si fundatii.

La prima vizita la Casa vanatoreasca a avut loc doar o examinare vizuald a acesteia. O
cercetare aprofundata a acesteia nu a putut fi realizata pe motivul acoperirii practic integrale
a peretilor interiori cu captuseald din panouri de lemn,
lucrare realizata inca 1n perioada sovietica (captusirea cu astfel de panouri fiind una dintre
metodele raspandite de design a interioarelor institutiilor din acele timpuri). Investiga ia a
fost realizata circa doud sdptdmani mai tarziu, dupa demontarea si
evacuarea panourilor de catre administratia Centrului raional de cultura, si, respectiv,
obtinerea accesului la peretii interiori ai casei.

Cladirea a fost construita din zidarie de caramida, uneori, pe unele sectoare, cu incluziuni de
ziddrie de piatra.

S-a constatat pastrarea per general destul de buna a cladirii pe exterior si pe interior. Nu au
fost operate interventii invazive, care sa o mutileze sau sa teargd esential din identitatea ei
istorico-culturala. Totusi, integritatea a Casei Vanatoresti a avut de suferit de-a lungul
timpului:

a) odata cu Inlaturarea partii superioare de lemn a turnului cilindric - a foisorului;

b) prin dezafectarea nivelului-terasa, care ingloba parterul turnului octogonal al casei.
Totodata, a fost constatata ridicarea de circa 30-40 cm a nivelului de calcare a solului in jurul
cladirii, fata de nivelul lui istoric. Faptul in mod evident are un impact negativ asupra
cladirii, din perspectiva nivelului de umiditate a zidariilor si gestionarii eficiente a apelor
pluviale.

Primul nivel/ parterul: 8 (opt) incaperi (fig. 1).

Observatii generale. Nivelul de célcare al incaperilor parterului este format dintr-o
dusumea/podea de lemn, asezata direct pe un strat de pamant compactat, fara spasiu de
aerare, fapt care a dus in timp la degradarea lemnului. Dusumeaua este acoperita pe toata
suprafa a incaperilor cu un strat de linoleum. Plafonul incaperilor constituie intradosul
tencuit al planseului de lemn dintre parter si etaj. Peretii incaperilor si plafonul acestora este
tencuit cu mortar de var si nisip. Jonctiunea intre pereti si plafon este marcata printr-o usoara
rotunjire. Partea superioara a golurilor de usi si ferestre prezinta intariri realizate in perioada
sovietica din coltare metalice masive, astazi in mare parte puternic oxidate, captusite dinspre
exterior cu elemente ceramice (pentru a face posibila tencuirea). Niciuna dintre incaperile
parterului nu a pastrat elemente decorative sau piese de mobilier fix (sobe/ seminee).
Inaltimea incaperilor parterului este de 2.50 m. Informatii privind functiunea/destinatia
incaperilor de la parterul casei deocmdata nu au putut fi identificate. O fisura

profunda trece prin incaperile nr.(4), nr.(5) 1 nr.(6), practic separand peretele de nord al casei
(fmpreuna cu turnul cilindric de colt ) de restul edificiului. Totodata, sa constatat modificarea
formei practic a tuturor buiandrugilor de deasupra ferestrilor



st usilor parterului prin aplicarea aici a unor intdrituri inadecvate cu sine metalice.

Incaperea nr.(1). Este o incipere de plan poligonal, dotati cu trei intréri si doud ferestre.
Accesul de baza catre parterul Caseil Vanatoresti, respectiv, catre incdperea nr.(1), este relizat
printr-o usa dubla. TAmplaria usii este realizata in perioada sovietica. Inciperea este
iluminata printr-o fereastra amplasata la stanga de la intrare (cu tamplarie de factura
sovietica). O fereastra similara este amplasata si la dreapta de la intrare, ea fiind insa astazi
blocata cu zidarie, fiind exprimata spre interior printr-o nisa de dimensiunea ferestrei. Pana
mai recent ea a fost ascunsa dupa placajul de captusire a peretilor. La fel, eliminarea
captuselii a permis descoperirea la dreapta de la golul usii de legatura cu incaperea nr.(2) a
unei nise dreptunghiulare (amenajate candva din contul elimindrii unui semineu, care a jucat
un rol important

in formarea imaginii incaperii, fiind amplasat in axa usii de intrare la parter). In peretii care
despart incaperea nr.(1) de incaperile nr.(2) si nr.(7) sunt amenajate cate un gol de usa, dintre
care doar cea orientata spre incaperea nr.(7) a pastrat tamplaria.

Incaperea nr.(2). Incaperea dispune de un plan cvasipatrat cu colturile tesite dinspre
incaperile nr.(3) i nr.(7), unde sunt amplasate si golurile de usd de acces/legatura cu aceste
incaperi. Buiandrugul din blocheturi al usii spre incaperea

nr.(7) se afla in stare semidistrusa. Inciperea este iluminata prin intermediul a doui ferestre
amenajate in cei doi pereti care despart incaperea de exteriorul casei. Aceste doud ferestre au
aparut in perioada sovietica drept rezultat al transformarii a doua

usi care initial realizau legatura cu spatiul de sub terasa (care anterior inconjura turnul
octogonal de colt al casei). Pervazul ferestrei opuse intrdrii din incaperea nr.(1) este situat la
un nivel mai ridicat decat pervazul celeilalte ferestre.

Incaperea nr.(3). Aceasti incapere este octogonali in plan, constituind, de fapt, primul nivel
al turnului octogonal de colt al Casei Vanatoresti. Accesul in incapere este asigurat de un gol
de usd amenajat pe latura octogonului care realizeaza conexiunea cu corpul de baza al casei.
Simetric fatd de aceasta intrare sunt amplasate doua ferestre inguste si trei nise terminate n
arc aplatizat. Nisa din dreapta intrarii era initial utilizata drept spatiu de ardere a unui
semineu, care candva se afla in

aceastd incapere (aici aflandu-se si inceputul canalului pentru evacuarea fumului). Nisele
astdzi sunt blocate cu zidarie de caramida.

Incaperea nr.(4). Este o incipere de plan patrat, care ocupi coltul casei opus
intrarii/accesului la parterul cladirii. Este iluminata de doua ferestre. Intrarea in incapere se
realizeazi prin intermediul unui gol de usa dinspre inciperea nr.(7). In peretele dintre aceasta
incapere si incdperea nr.(5) se afla un gol zidit de emineu.

Incaperea nr.(5). Este o incipere micd de plan dreptunghiular, iluminata de o fereastra.
Accesul in aceasta incapere este asigurat dinspre incdperea nr.(7) de un gol arcuit.

Incaperea nr.(6). Este o incipere de forma si dimensiuni similare incaperii nr.(5) de
asemenea deschisa spre incdperea nr.(7) printr-un gol arcuit. Tn peretele care desparte camera
de incaperea nr.(7), la indltimea de circa 1.00 m, se afla un gol

de forma dreptunghiulari (astizi zidit). Incaperea dispune de o fereastrd ingusta si inalta,
astizi ziditd. Inciperea contine intrarea in turnul cilindric de colt al Casei Vanitorului, in
care este amenajata o scara elicoidala de lemn, care asigura legatura

interna cu etajul casei.

Incaperea nr.(7). Este o incipere de plan dreptunghiular, cu coltul tesit spre inciperea nr.(2).
Este deschisa prin goluri arcuite spre incadperile nr.(5) si nr.(6). O usd asigura accesul in
incaperea nr.(1). Aici se afld 1 usa auxiliara de intrare/iesire din casa.



Incaperea nr.(8). Incaperea constituie de fapt un mic pridvor care

protejeaza accesul auxiliar la parterul Casei Vanatoresti deschis spre exterior printrun gol de
forma dreptunghiulara. Este amenajata in grosul zidariei de caramida a scarii de acces spre
etajul cladirii. Incaperea este acoperita cu boltisoare puternic

degradate de caramida, sprijinite pe sine metalice.

Nivelul secund/ etajul: 6 ( sase) incaperi (fig. 2).

Observatii generale. Nivelul de calcare al incaperilor etajului este format din parchet de
lemn de facturi sovietica. Inaltimea incaperilor etajului este de 3.60m. Plafonul inciperilor
constituie intradosul tencuit al planseului de lemn dintre etaj si spatiul acoperisului. Peretii
incdperilor si plafonul lor este tencuit cu mortar de var si nisip. Jonctiunea intre pereti si
plafon este marcata printr-o rotunjire si brau decoativ. Alte elemente decorative incaperile nu
au pastrat. Niciuna dintre Tncdperile parterului nu a pastrat piesele de mobilier fix (sobe/
seminee). Majoritatea usilor si ferestrelor a pastrat tamplarie de factura istorica (incusiv
obloanele la ferestre).

Informatii privind functiunea/destinatia incdperilor de la etajul casei deocmdatd nu au putut
fi identificate. Claritate exista doar in faptul ca incaperile etajului erau utilizate pentru
organizarea festivitatilor pentru oaspetii/ participantii la vanatorile ce aveau loc in padurile
mosiei. Geometria incaperilor etajului in cea mai mare parte corespunde geometriei
incdperilor de la parterul casei. Fisura profundd remarcata la parter, trece si prin incdperile
nr.(4) 1 nr.(5) de la etaj, tinzand sa separe (in caz dacd nu vor fi adoptate masurile de rigoare)
peretele de nord al casei (impreuna cu turnul cilindric de colt ) de restul edificiului.
Incaperea nr.(1). Inciperea este de plan poligonal, avand spre exterior doua ferestre (una
dintre care astazi este blocata dinspre exterior de zidarie, iar nisa rdmasa fiind utilizata in
calitate de dulap) si o usa de iesire la un balcon de traseu semioval. Inciperea dispune de
doui usi, care asigura legitura cu incaperea nr.(2) si inciperea nr.(6). In peretele dinspre
incaperea nr.(2), la dreapta de usa, avem o nisa (utilizata astdzi in calitate de dulap), care
marcheaza locul unde anterior se afla un semineu, care a jucat un rol important in formarea
imaginii incaperii, fiind amplasat in axa usii de acces la balcon.

Incdperea nr.(2). Incaperea dispune de un plan cvasipatrat cu colturile tesite dinspre
incaperile nr.(3) i nr.(6), unde sunt amplasate si golurile de usa de acces/legatura cu aceste
incaperi. Inciperea este iluminati prin intermediul a dous ferestre. Ferestrele au aparut drept
rezultat al transformarii a doua usi care initial realizau legatura cu spatiul amplei terase care
anterior Tnconjura turnul octogonal de colt al casei. Usa spre incdperea nr.(6) a fost inlocuita
intr-o perioada recenta cu o roleta.

Incaperea nr.(3). Incaperea este octogonala in plan, constituind, cel de-al doilea nivel al
turnului octogonal de colt al Casei Vanatoresti. Accesul in incépere este asigurat de un gol de
usd amenajat pe latura octogonului care realizeaza conexiunea cu corpul de baza al casei.
Simetric fati de aceasti intrare sunt amplasate doui ferestre. Inciperea este incununati de o
bolta 1n arc frant. La baza boltei, pe cinci dintre cele opt laturi/fatete ale octogonului, sunt
amplasate ferestre de contur circular, Incununate dinspre interior de arculele frante de esenta
decorativa, sprijinite pe console.

Incaperea nr.(4). Incaperea este de plan patrat. Este iluminata de doua ferestre. Dispune de
doua usi, una spre incaperea nr.(5), alta spre Incaperea nr.(6).

Camera este deschisa spre incaperea nr.(5) si printr-un amplu gol dreprtunghiular, care a fost
format in perioada sovietica din contul demolérii unui semineu. Corespunde golului zidit de
emineu identificat in Tncaperea nr.(4) de la parterul casei.
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Incaperea nr.(5). Este o incipere de forma dreptunghiulari in plan, iluminati de doua
ferestre. Dispune de o usa spre incaperea nr.(4), tot spre aceastad incapere ducand golul deja
mentionat ramas dupa dezafectarea emineului. Spre incaperea nr.(6) camera este deschisa
printr-o generoasa deschidere arcuita, existenta careia a fost depistatd odata cu demontarea
captuselii sovietice de lemn a peretilor. Incaperea contine intrarea in turnul cilindric de colt
al Casei Vanatoresti, scara elicoidald de lemn al caruia asigura legdtura internd cu parterul.
Anterior, scara asugura si accesul catre foisorul de lemn care candva incununa acest turn al
casei.

Incaperea nr.(6). Inciperea este de plan dreptunghiular, cu coltul tesit orientat spre incaperea
nr.(2). Dispune de usi catre incaperile nr.(1), nr.(2) si nr.(4). Catre Incaperea nr.(5) ea este
deschisi prin deja mentionatul gol arcuit. Tn peretele exterior al camerei este
amenajatd/amplasata intrarea principald la etajul Casei Vanatoresti (accesul spre care este
asigurat de o ampla scara din zidarie de caramida).

Spatiul de sub acoperisul casei.

Elementele de baza ale sarpantei acoperisului (grinzi, capriori etc.) sunt pastrate in cea mai
mare parte satisfacator, Insa starea generala a spatiului de sub acoperis al edificiului este
precara, partial, din cauza calitdtii joase si intretinerii nesatisfacdtoare a materialului
invelitorii. Sub acoperis, 1n partea superioara a peretilor exteriori ai casei, a fost constatata
prezenta unei centuri de beton.

Invelitoarea este din tabla (cea initiald, conform imaginilor istorice, fiind

din sindrild). Casa pastreaza cosul de fum, insa partea lui superioard (mai exact
coronamentul acestuia), aflat deasupra acoperisului, este n mare parte degradat.

PLAN PARTER

Figura 1; 2;

3.2 Conceptul de interventie

In contextul intentiei conducerii Centrului raional de culturd “Conacul Manuc Bei” din
Hancesti de a realiza restaurarea Casel Vanatoresti, a fost elaborat

conceptul de interventie asupra acestui edificiu si asupra terenului adiacent, identificandu-se
urmatoarele reglementari de interventie menite sa pastreze si, dupa caz, sa fortifice
elementele de autenticitate si integritate a acestei parti componente a monumentului
Complexul de cladiri al conacului familiei Mirzoian (Manuc-Bei).

Interventii privind parterul Casei Vanatoresti:

- amenajarea in toate incaperile parterului a unei noi podele din scanduri de lemn;
- restabilirea arcurilor, dupd caz, a buiandrugilor deteriorati a golurilor de usi si ferestre;
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- deblocarea si punerea in valoare a niselor si ferestrelor zidite;

- restabilirea tamplariei de lemn de la usi si ferestre, conform unor modele de epoca
(inclusiv a obloanelor);

- restabilirea tencuielilor deteriorate a incaperilor (pe baza de var si nisip);

- de examinat posibilitatea restabilirii pe baza de modele de epocd a semineelor
dispdrute care au avut un rol important in formarea imaginii incaperilor parterului;

- n contextul reconstituirii terasei care Thconjura turnul octogonal (respectiv,
incaperea nr.(3)), se va proceda la restabilirea functiunii de usa a ferestrelor incaperii nr.(2);
- restaurarea planseului dintre parter si etaj;

- rebilitatarea relelelor tehnice a incaperilor parterului.

Interventii privind etajul Casei Vanatoresti:

- restabilirea suparafetei de parchet in toate incaperile etajului;

- restaurarea, dupa caz, restabilirea dup modele de epoca a tamplariei de lemn de la
usi si ferestre (inclusiv a obloanelor);

- restabilirea tencuielilor deteriorate a incaperilor (pe baza de var si nisip);

- deblocarea si punerea in valoare a niselor zidite;

- de examinat posibilitatea restabilirii pe baza de modele de epoca a semineelor
disparute care au avut un rol important in formarea imaginii incaperilor parterulus;

- in contextul reconstituirii terasei care inconjura turnul octogonal (respectiv, incdperea
nr.(3)), se va proceda la restabilirea functiunii de usa a ferestrelor incaperii nr.(2);

- Restaurarea planseului dintre etaj si podul casei;

- Restabilirea integritatii/continuitatii canalelor istorice de evacuare a fumului pentru
organizarea sistemului de ventilare naturala a cladirii;

- rebilitatarea relelelor tehnice a incaperilor etajului.

Interventii privind acoperisul Casei Vanatoresti:

- Restaurarea si consolidarea sarpantei de lemn a acoperisului.

- Inlocuirea invelitorii din tabla metalic cu una noua din sindrild, conform
documentelor/imaginilor istorice;

- Lucrari de restaurare a cosului de fum;

- Restabilirea prin reconstituire conform elementelor pastrate si imaginilor istorice a
elementelor sistemului de evacuare a apei meteorice/pluviale de pe acoperi
(jgheaburi/burlane).

3.3 Solutii Arhitecturale pentru Amenajarea teritoriului.

Solutii arhitecturale - exterior

- Restabilirea dimensiunilor golurilor de usi si fereastre. FIGURA 1
Restabilirea dimensiunilor se va opera in conformitete cu prevederile documentatiei de
proiect, in relatie de situatia concretd constatata in fiecare caz. Se va restabili ldtimea
deschiderilor, glaful de caramida. Se va rezidi arcul superior, degradat, al deschiderii.
Materiale (pentru tipul 1 si 2 de lucrari): Caramida identica ca dimensiuni cu cea din naturd
(curata, fara depuneri, fara fisuri, sparturi si alte defecte). Mortar pe baza de var hidraulic
natural.
Conditii de punere in opera: Locul de montare a Caramizii va fi pregatit prin inldturarea
zidariei degradate (dupa caz), prin curatarea locului de moloz, depuneri, vegetatie, apoi prin
aspirare/suflare cu jet de aer (desprafuire) si, in fine, prin umezire cu jet de apa. Caramizile
vor fi bine udate Tnainte de punerea in lucru. Se va evita stocarea pe schele a caramizii si
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mortarului pentru timp Tndelungat, pentru a se evita uscarea acestora. Caramizile vor fi udate
din nou la punerea in opera, in momentul aplicarii mortarului. Rostul dintre caramizi va fi
adancit (circa 2 cm), creandu-se loc pentru rostuire in contextul tencuirii. Zidaria trebuie sa
ramana curata, fard pete de mortar sau cu scurgeri de mortar. Pe timp calduros, zidaria
proaspata se va proteja prin paravane, umbrindu-se timp de 5-6 zile. Este interzis de a se
executa orice lucrari cu mortar de var pe timp friguros/racoros, sub +7 grade Celsius.
Zidaria de epoca se va executa la mana libera, cat mai asemanatoare zidariei istorice a
monumentului, de catre muncitori de Tnalta calificare.

Rustuirea si tratarea zidariei.

Rosturile intre caramizi sa fie curatate pe circa 3-5 mm adancime.

Rostuirea se face cu mortarpe baza de var hidraulic.

Tratarea caramizii: Water Proof PREMIUM asigura protectie impotriva umiditatii(ofera
proprietati hidrofobe):

La tratarea suprafetelor materialelor de constructie: piatra, beton, calcar, tuf, tigla, foi de
ardezie, produse din gips etc.

Se necesita aplicare de test pentru a obtine o evaluare pozitiva a utilizarii.
Caracteristici:

Asigura proprietati hidrofobe materialului.

Protejeaza constructiile si materialele de influentele mediului inconjurator.

Ofera materialelor rezistenta la inghet si coroziune si previne murdarirea suprafeter.

Nu schimba aspectul exterior al materialelor si pastreaza permeabilitatea la gaze si aer.
Asigura permeabilitatea la vapori.
Pregatirea suprafetei si aplicare: Suprafata trebuie sa fie uscata si curatata de toate petele de
grasime si mizerie. Suprafetele netede si neporoase trebuiesc sablate/spalate inainte de a
aplica. Urmati instructiunile de siguranta si sanatate de pe eticheta . Agitati bine inainte si in
timpul folosirii. Aplicati cu pensula, rola sau prin pulverizare. . Nu aplicati cand temperatura
este mai mica de +10°C sau cand soarele arde puternic. Timpul de usacre este mai lung in
conditii de firg / umezeala.
Nota: Daca este necesara aplicarea unui aldoilea strat,aplicati in timp ce primul strat este
inca umed (aplicare umed pe umed). Reaplicarea se recomanda dupa 6 luni.

Solutii arhitecturale interior

- Tencuirea peretilor pe toatd indltimea.

Nota: Materialele pentru tencuieli se vor pastra/depozita ordonat, in stive, pe paleti, in locuri
ferite si protejate. Ele se vor pdstra in stare uscatd, ferite de actiunea ploii, zapezii, soarelui.
Operatiuni pregatitoare.

Suprafetele suport (peretii) pentru tencuire trebuie sa corespunda urmatoarelor conditii:

a) Sa fie curate si aspre/rugoase pentru a asigura o bund aderenta a mortarului.

b) Sa fie curatate de praf, noroi, alge,urme de mortar, pete de grasime etc.

c)  Rosturile pietrelor/caramizilor sa fie curatate pe circa 3-5 mm adancime.

Tencuiala de var hidraulic.

Suportul (zidaria) trebuie si fie rezistent, curat si umed. Intreg suportul trebuie udat.
Umezirea se face cu dispozitive prin pulverizare sau cu bidineaua. La aplicarea tencuielii
suportul trebuie sa fie mat umed. Suporturile cu absorbtie puternica trebuie udate si cu o zi
Tnainte de aplicarea tencuielii.

Mortarul se amestecd cu necesarul de apa pentru obtinerea unei mase omogene. Timpul de
malaxare este de minim 5 minute - pana la obtinerea unei consistente pufoase, voluminoase.

13



Timpul maxim de malaxare este de 10 minute. Materialul intrat in priza nu mai poate fi
utilizat. Mortarul proaspat amestecat se pune in opera rapid in decurs de 1 (una) ora.
Prelungirea timpului Tnainte de aplicare duce la scaderea porozitatii si a rezistentei
mortarului. Nu se amesteca materialul intarit cu material proaspat. Materialul din ambalajele
deja deschise, nu se amesteca cu material din ambalaje proaspat deschise. Uneltele se curata
cu grija dupa utilizare.

Aplicare.

Mortarul de tencuiald de var hidraulic se aplica pe suportul mat umed. Aplicarea se face in
straturi:

Mortarul sprit: Se aplica pe toatad suprafata, la 100% grad de acoperire. Pentru lucrarile
ulterioare trebuie ca mortarul aplicat sa fie uscat (de protejat de uscare rapida!). Timp de
asteptare - minim 2 (doud) zile. Aplicarea mortaului sprit (puntii de aderentd) se face pe toata
suprafata, pentru obtinerea unui strat aspru aderent. Spritul se prepara din amestec de var
hidraulic, putin ciment alb, apa si nisip spalat de rau cu granulatie mare, pentru asigurarea
rugozitatii sporite a stratului aplicat.

Grundul: Se aplicd pe toata suprafata in strat. Se prepara din var hidraulic, putin ciment alb,
nisip cu granulometrie variata, de 2-4 mm, provenind din nisip spalat de rau, la care se
adauga calfi tocati. Caltii trebuie tocati si amestecati astfel, ca sa formeze la momentul
aplicarii o panza fina ’de paianjen”.

Ultimul strat de tencuiala: In compozitia stratului de tencuiala se adauga ciramida pisata,
pentru obtinerea unei culori mai inchise a peretelui (intensitatea culorii va fi aprobata de
proiectant in baza de mostre de tencuiald pregatite de executorul lucrarilor). Tencuiala pe
baza de var hidraulic nu va depdsi grosimea maxima de 10-15 mm.

Pentru peretii de baza, ultimul strat de tencuiala se aplica in tehnica ”cu manusa”/”’la piele”,
pentru a obtine o suprafata vibrantd, prin urmarirea indeaproape a formei pietrelor din
zidarie.

Nota: Executorul lucrarilor de tencuire nu va admite murdarirea cu tencuiala a elementelor
de lemn!

Uscare: Uscarea prea rapida a tencuielilor de var trebuie evitatd. Uscarea rapida favorizeaza
formarea fisurilor. Protectia suprafetelor contra uscarii rapide a materialului aplicat, poate fi
asigurati cu plase de canepa udati pe exteriorul schelei. In conditii de arsita si aer uscat este
necesara udarea suplimentara a suprafetei pe care se aplica straturile de tencuiala. Tencuielile
de var dezvolta rezistenta la inghet doar dupa carbonatizare completa. Astfel, tencuirea in
toamna tarzie sau iarna, poate rezulta o scadere/diminuare drasticd a rezistentei la
temperatura.

Defecte care nu se admit sunt urmatoarele: Umflaturi, coscoviri, ciupituri (impuscaturi de
var), pete, eflorescente, crapaturi, fisuri, gauri/lipsuri, zgrunturi mari (mai mari de 3 mm),
basici si zgarieturi adanci la stratul de acoperire. Nu se admite: nerespectarea uniformitatii
(ca prelucrare) a tencuielii aplicate, nerespectarea tehnologiei de executie/aplicare
specificate.

Varuirea peretilor se realizeaza in doud maini, conform tehnologiei traditionale.

Interventii pardoseli

Restaurare pardoseli din parchet.
Se propune restaurarea parchetului existent, lucrarile se vor executa de restauratori calificati
sub stricta supraveghere a autorului de proiect. Portiunile lipsa sau deteriorate se vor inlocui
cu parchet din material lemnos de aceeasi esenta. Pentru protejarea parchetului pe parcursul
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interventiilor la edificiu, pe portiunile originale se va monta o carcasa din lemn placata cu
placi osb.

Pentru portiunile de pardosea unde se va interveni la structura de rezistenta a cladirei,
barchetul va fi nomerotat, demontat apoi amplasat in acelasi loc.

Pardoseli noi din de caramida.

Pardoseala va fi realizatd pe pat filtrant din bolovani, pietris, nisip (bine spélat) si ciment.
Tehnologie executare pardoseli:

Se compacteaza pamantul in straturi succesive. Se asterne un strat de balast mare - 10-15 cm,
apoi un strat de balast marunt grosime medie de 10 cm, peste care se asterne si se
compacteaza prin batere stratul de nisip de 5-6 cm grosime. Caramida se aseaza pe un strat
suport de nisip amestecat cu ciment de 2-3 cm grosime, cu asigurarea unui rost de dilatare de
2 cm intre elemente (dale). Denivelarea admisa intre doud dale aldturate este de 1 mm.
Elementele de caramida dublu presata vor fi asezate uniform, in pozitie, pe stratul suport fara
adeziv. Se va aplica o pasta de ciment curatad pe suprafata stratului de nisip umed, imediat
inainte de asezarea caramizilor. Caramizile se vor aranja cu rosturi de 1-1,5 cm. Pe conturul
pardoselii, la baza peretelui, se va prevedea un rost de aerare de 10 cm.

Timp de cel putin 4 zile nu se va circula pe pardoseald, dupa care este permis un trafic usor
si treptat, iar dupa 14 zile va fi permis si traficul mai intens/greu.

Rosturile nu se vor umple pana nu se va face priza suficienta intre cardmizi si stratul suport
s1 in nici un caz mai devreme de 24 ore dupa terminarea lucrarilor de pozare a elementelor.
Rosturile intre caramizile dublu presate vor fi umplute cu lapte de ciment alb (cu canciocul),
rosturile, dupa priza laptelui de ciment, vor fi umplute/chituite cu mortar din nisip+ ciment+
colorant (oxiol galben).

Suprafata finala a rosturilor va fi plana si neteda.

Punere in opera caramizi: Muchiile caramizilor se slefuiesc. Imediat inainte de punere in
opera caramizile se umezesc bine cu apa curatd. Dupa finalizarea pardoselii de cardmida
dublu presatd suprafata de calcare a acestora va fi ceruita.

Elemente de tAmplarie:
Tamplaria usilor
Usele/ferestrele istorice se vor restaura. Etape:

1. Evaluarea starii usii/ferestrei
Se verifica:

- integritatea structurii (fisuri, rupturi, zone putrezite), daca usa e atacata de carii sau
mucegai,starea finisajului (lac, vopsea, bait), starea feroneriei (balamale, méanere, broasca).
2. Demontarea usii/ferestrei

- Scoate usa din balamale cu grija. Indeparteaza feroneria pentru a o restaura separat.

3. Curatarea si decaparea

Daca are multe straturi de vopsea veche: Foloseste decapant chimic special pentru lemn sau
pistol cu aer cald. Curata cu o spatula, apoi cu perie de sairma moale.Slefuieste cu grija
(granulatie 80—120) pana apare lemnul natural.

4. Tratarea lemnului

- Se aplica un tratament anti-carii/anti-mucegai (ex. solutii pe baza de bor sau xilofan).

- Se repara: Crapaturile cu chit de lemn de culoare apropiata. Zonele degradate cu bucati de
lemn compatibil sau rasinad epoxidica (in functie de gravitate).

Atentie: Nu folosi spuma poliuretanica sau materiale incompatibile cu restaurarea
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traditionala.

5. Slefuire fina si ajustari

Slefuieste din nou cu granulatie find (180-240) pentru netezire. Se verifica daca usa se
potriveste perfect in toc dupa reparatii.

6. Refinisare

Ulei de in sau ceruri naturale (pentru un aspect rustic si traditional),

Vopsea (se foloseste vopsele compatibile cu lemnul vechi).

7. Restaurarea feroneriei

Curata rugina cu perie de sdrma sau baie cu otet + bicarbonat. Poti reconditiona bronzul,
alama sau fierul forjat cu produse speciale. Protejeaza metalul cu un lac antirugina incolor.
8. Montarea usii

Reinstaleaza usa si regleaza balamalele. Verifica deschiderea si inchiderea corecta.

Nota:

Pastreaza cat mai mult din materialul original. Evita folosirea materialelor moderne
incompatibile (ex. silicon, lacuri industriale dure). Daca este necesar, consulta un restaurator
profesionist pentru zonele grav afectate. Documenteaza procesul (poze inainte/dupa).

Usele degradate se vor reface conform marturilor existenti sau a proiectului tehnic, din lemn
de aceeasi natura.

b. Tamplaria ferestrelor degradate se vor reface conform marturilor existenti sau a
proiectului tehnic, din lemn de aceeasi naturd cu ochiuri din sticla chituite pe perimetru.

3.4 Solutii Constructive

Restaurarea structurilor tasate (scufundate)

Stabilizarea prin injectie este o tehnologie folosita pentru a repara rapid si eficient structurile
si fundatiile scufundate de cladiri, precum si pentru a consolida subsolurile slabe din punct
de vedere al fundatiilor portante.

Scopul injectiei este de a consolida si omogeniza subsolul si asternutul neadecvat, de a
restabili transmisia corespunzatoare a greutatii cladirii si astfel de a preveni miscarile
neautorizate ale structurii. Esenta procedurii este ca un liant cu o rezistenta suficienta este
introdus ulterior in straturile de pamant sau subsol cu proprietati mecanice inadecvate.

Consolidarea solului de sub fundatiile cladirilor se poate face in unele cazuri prin injectarea
terenului, acolo unde natura solului o permite.

Descriere succinta si cuprinzatoare a metodei de injectare a terenului :

Forarea de gauri verticale si oblice in terenul de sub fundatiile cladirilor (uneori chiar prin
fundatiile cladirilor) pana la o adancime medie de 2-3 m sau mai mare in functie de teren.

Plasarea in gaurile rezultate a unor tevi metalice perforate pe 2/3 din lungimea lor.

Etansarea gaurii cu mortare rapide la suprafata terenului, pentru a limita refularea
materialului de injectie.

Injectarea de fluide pe baza de ciment, apa si aditivi sau rasini poliuretanice expansive in
teren prin tevile metalice plasate anterior. Injectarea se face la presiuni medii de pana la 10
bari cu pompe special destinate acestui proces.

Dupa ce terenul se umple de material si refuleaza pe tevile vecine sau prin teren, se vor lasa
sa se intareasca impreuna cu terenul
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Materialul umple golurile, fisurile, etanseaza, se solidifica si, amestecat cu solul, formeaza
un strat portant foarte puternic, crescand astfel coeziunea, care opreste tasarea fundatiei
cladirii,

Injectarea cu pasta speciala a fisurilor si crapaturilor din stratul interior de zidarie de
piatra
1. Se traseaza cu creta coloratd conturul fisurii sau a crapdturii ce urmeaza a se injecta.

2. Se adanceste fisura sau crapatura pe cca. 2.5+3 cm pe suprafata zidariei cu dalti de
pietrar. Se curata cu peria de sarma de sus 1n jos.

3. Se practicd cu burghiul @10 mm gauri pentru pozarea stuturilor de plastic dispuse la
cca. 50 cm [varianta @13 mm cu adancime de 40 mm la distanta de cca. 30 cm la fisuri cu
deschiderea mica si 50+60 cm la cele cu deschidere mare] in vederea introducerii in ele a
stuturilor de P.V.C. prin care se va face injectia. In cazul golurilor mari, intre caramizi se
poate renunta la forarea golurilor.

4, Se curata fisura conform pet. 2 si se aplica mortar de etansare. In jurul stutului
grosimea se mareste.

5. Se introduc tuburi de P.V.C. cca. 70 mm lungime, diametrul exterior @12+13 mm.
6. Cu prima sarja de compozitie se face o injectie de proba pe o suprafatd limitata si se
fac eventualele corectii ale compozitiei.

7. Injectarea se face incepand cu stutul inferior, astfel: ¢ se pune in functiune pompa de
injectie majorand treptat presiunea, pana cand la capatul lancei apare lapte de ciment.

. atunci cand pompa se opreste, lancea se introduce in stutul cel mai de jos, se strange
piulita de etansare si pompa se repune in functiune.

. se pompeaza intermitent, la intervale scurte de timp, marcand presiunea, care nu
trebuie sa depaseasca 1,5 atm., mentinindu-se timp de 5 minute pentru a permite eliminarea
prin filtrare a apei Tn exces.

. daca dupa oprirea pompei presiunea scade, injectarea decurge normal.

. cand pasta de ciment incepe sa deverseze prin stutul urmator, superior, se reduce
presiunea, lancea se retrage, iar stutul prin care s-a facut injectarea se astupd cu un dop de
lemn.

. operatiunea se repeta analog la fiecare stut.

. dacad injectarea se face pe o singurd fata a zidariei, se astupa succesiv si orificiile de
control de pe fata opusa.

. cand injectarea se face pe ambele fete, se lucreaza fie cu doua pompe in paralel, fie cu
una singura, alternativ pe cele doua fete.

8. Daca la inceperea injectarii presiunea creste instantaneu si nu scade dupa oprirea
pompei, inseamna ca ca pe traseu s-a format un dop care se indeparteaza prin spalare cu jet
de apa sub presiune.

9. Se recomanda ca la 15+30 minute dupa injectare s se repete injectarea pentru a
compensa eventualele sedimentari, pierderi, etc.

10.  Mortarul folosit la injectari este de tip MAPE ANTIQUE 1 (sau echivalent).
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RETELE EDILITARE

Proiectul este elaborat in baza sarcinii tehnice si in conformitate cu cerintele urmatoarelor
documente normative in vigoare pe teritoriul Republicii Moldova: NCM G.01.02:2025
,,Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile rezidentiale si nerezidentiale”,
NCM C.01.12:2018 ,,Cladiri civile. Cladiri si constructii publice”, NCM C.04.02:2017
,Exigente functionale. [luminatul natural si artificial”, NCM G.01.03:2016 ,,Instalatii
electrice. Dispozitive electrotehnice”, NCM A.08.02:2014 ,,Securitatea si sanatatea muncii in
constructii” si NAIE (Normele pentru Amenajarea Instalatiilor Electrice).

Instalarea cablului in transee va fi realizata conform cerintelor SNiP 3.05.06-85 "Instalatii
electrice”, A5-92 "IIpokiaaka kabesei HanpsbkeHneM 10 35kB B Tpaniesx .

Obiectul proiectat reprezinta un Complex Muzeal-Istoric, amplasat in r-nul Hincesti,
mun.Hincesti, str.Mitropolit VVarlaam, 51.

3.5 Echipament electric de forta. lluminat electric interior (EEF/IEI)

Receptorii de energie electrica ai obiectului proiectat, in functie de categoria de fiabilitate a
alimentarii cu energie electrica, se clasifica ca consumatori de categoria a Il1-a, iar cei de
categoria I-a includ panoul semnalizare de incendiu (BC) si iluminatul de evacuare.
Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor obiectului este prevazuta de la tabloul
general de distributie TGD, si panoul de iluminat PI.

Contorizarea puterii active si reactive consumate se realizeaza cu ajutorul contorului de
energie electrica existent. Retelele de distributie si cele de grup sunt realizate in sistem cu
cinci conductori 3L+N+PE si cu trei conductori L+N+PE. Aceste retele sunt montate pe
structurile peretilor, pardoselii si planseelor, in canale sub stratul de tencuiala, in spatiul de
deasupra tavanelor suspendate, in tuburi din PVC si in jgheaburi, folosind cabluri tip
VVGng-LS.

Retelele de distributie si de grup pentru consumatorii de categoria | sunt realizate cu cabluri
VVGng-FRLS.

Nivelul de iluminare al tuturor incaperilor a fost stabilit conform NCM C.04.02-
2017/A1:2018.

Pentru iluminatul incaperilor obiectivului au fost prevazute corpuri de iluminat cu lampi
LED. In salile de expozitie sunt prevazute sine electrice trifazate. Proiectul prevede iluminat
de lucru, iluminat de evacuare, toate cu tensiunea de 230V. lluminatul de evacuare este
proiectat in salile de exozitie, scara.

Asigurarea alimentarii corpurilor de iluminat de evacuare din categoria I, conform cerintelor
de fiabilitate a alimentarii cu energie electrica, se realizeaza prin utilizarea blocurilor de
alimentare.

Siguranta la incendiu a instalatiei electrice este asigurata prin alegerea executiei
corespunzatoare, a sectiunii cablurilor in functie de incalzire, precum si prin selectarea
aparatelor de protectie conform curentului de reglaj si capacitatii de deconectare la
scurtcircuit.

Instalatiile electrice din incaperi sunt proiectate cu un grad de protectie cel putin egal cu cel
prevazut de normele in vigoare pentru aceste incaperi. Aparatele de protectie sunt montate in
tablourile cu executia corespunzatoare.

Se prevede deconectarea automata a instalatiei de ventilare in caz de incendiu.

Conform PJI 34.21.122-87, pentru protectia impotriva loviturilor directe de trasnet a
obiectului proiectat, proiectul prevede o protectie la trasnet de categoria Il1.
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Sistemul de protectie la trasnet trebuie sa aiba un circuit electric continuu. Ca receptor de
trasnet pe acoperisul cladirii se monteaza o plasa din sarma (otel zincat la cald, @8mm) cu
dimensiunea ochiurilor de maximum 12x12m. Plasa receptorului de trasnet de pe acoperis se
monteaza folosind conectori universali pentru conductor, cu pasul de 2,0m. Toate elementele
ce depasesc acoperisul, echipamentele tehnologice si alte echipamente se vor conecta la
plasa receptorului de trasnet.

Derivatiile verticale (otel zincat la cald, @8mm) de la plasa receptorului de trasnet se
traseaza pana la locul de conectare cu impamantarea orizontala (banda otel 4x25mm), cu o
distanta maxima intre ele de 25m, pe perimetrul cladirii.

Categoria de fiabilitate — 111

Sistem de legare la pdméant - TN-C-S

Tensiunea nominala in punctul de racordare - 0,4kV

Puterea electrica calculata — 20kW

Curent calculat — 31A

3.6 Semnalizare de incendiu (SI)

In scopul detectirii in timp util a incendiilor, informarii personalului si a unitatilor de
pompieri, precum si evacuarii personalului, proiectul prevede instalarea unui echipament de
control si semnalizare de incendiu (denumit in continuare - ECSI) de tip neadresabil
(conventional), dotat cu detectoare automate de fum (conform SM SR EN 54-7:2010),
declansatoare manuale de incendiu (conform SM SR EN 54-11:2010) si dispozitive de
semnalizare luminoase si sonore (conform SM EN 54-3). Clasa dupa pericolul de incendiu
functional - F2.2. Gradul de rezistenta la foc a cladirii - Il. Clasa incendiului - A. Principala
sursa de izbucnire a incendiului - hartie, lemn si textile. Principalul factor de pericol in caz
de incendiu este fumul.

Sistemul SI este format din urmatoarele componente:

- echipament de control si semnalizare de incendiu (ECSI);

- sursd de alimentare de rezerva (SAR);

- detectoare automate de incendiu (DAI); - declansator manual de alarmare (DMA); -
dispozitive de semnalizare luminoase si sonore (DS);

- dispozitiv de transmitere a notificarilor de alarma de incendiu.

- Numarul de bucle a sistemului antiincediar - 6;

- Numarul detectoarelor de fum - 40;

Numarul declangatoarelor manuale -8.

In calitatea echipamentului de control si semnalizare de incendiu (ECSI) este previzut 1
dispozitiv cu 8 de bucle. Semnalizarea in caz de incendiu si gestionarea evacuarii este
prevazut conform celui de-al doilea tip.

Reteaua electrica de semnalizare de incendiu este montata in tevi PVC cu @16 mm in spatiul
tavanului fals si de-a lungul peretilor folosind un cablu cu sectiunea de 2x0,8 mm, avand
rezistentd la foc de minimum FR30 si un invelis care nu produce fum, marca JE-HH FE180
E90 PH120.

3.7 Semnalizarea de paza automata (SPA)

Proiectul prevede dotarea obiectivului cu sistemul monitorizare video, acumularea si
pastrarea datelor video in timp de 30 zile. In scopul dotarii exploatarii cladirii cu fiabilitatea
inalta, sistemul de monitorizare video se proiecteaza in baza utilajului certificat.

Sistemul este destinat pentru:

- monitorizarii video a incaperilor interioare ale obiectivului;
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- controlul vizual la toate intrarile si incdperile in cladirea;

- inscrierea si arhivarea informatiei video in parcursul 24 de ore;

- pastrarea arhivului in timp de 30 zile.

In incaperile cladirii sunt prevazute camerele video de color de tip interior.

Camere de instalat pe tavan, pe pereti. Instalarea camerelor video de coordonat cu beneficiar.
Pentru monitorizarea video sunt prevazute registratoare video care permit conectarea pina la
32 camere video digitale. Trasarea cablurilor de efectuat prin tavane, pereti. Cablurile
monitorizarea video, de la cabluri electrice, de instalat la o distanta minima de 200mm. Toate
cablurile Tnainte de montare de identificat si de marcat. Utilajul sistemului monitorizare
video de instalat in incaperea tehnica, cota -2.895, in dulap de telecomunicatii TS2 19"15U.

3.8 Retelele exterioare de alimentare cu apa si canalizare menajera (REAC)

1. Retelele exterioare de alimentare cu apa si canalizare menajera sunt proiectate n
conformitate cu prevederile

normative in constructii:

- CHullI 2.04.02-84* - BoocHabxeH1e Hapy>KHbIE CETU U COOPYKEHUS;

- NCM G.03.02:2015 - Retele si instalatii exterioare de canalizare;

- NCM B.01.03-2016 - Sistematizarea teritoriului si a localitatilor. Planuri generale ale
intreprinderilor industriale

in constructii;

- NCM B.01.05-2019 - Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.
2. Lucrarile de terasament si montaj a retelelor exterioare se vor efectua in conformitate cu
prevederile:

- NCM F.01.03-2009 - "Reguli de executie, controlul calitatii si receptia terenurilor de
fundare s1 fundatiilor” ;

- CHullI 3.05.04-85 - "HapyxHbIe ceTu U COOPYKEHUS BOJIOCHAOKEHHSI M KaHATHU3aIuN;

- NCM A.08.02-2014 - ”Securitatea si sanatatea muncii in constructii” cu respectarea
masurilor de securitate.

3. Patul de fundatie pentru conducte este adoptat in baza capacitatii portante ale solului , cat
si conform

conditiilor hidrogeologice. Pentru conductele din polietilena se va nivela si curd ta patul de
fundatie natural. In cazul

apelor subterane se va amenaja un pat din pietris cu h=300mm, dupa care se va pregati patul
din nisip, conform

Detaliilor tip (vezi coala 13);

4. Rambleierea trangeelor se va face in straturi, grosimea stratului de cel mult 20 cm, cu sol
local fara incluziuni

(piatra, prundis, pietris) sau cu sol adus, la umediatatea optima, pana la atingerea denistatii
scheletului solului

ysch=1.65t/m3. Pentru stratul de 30cm de deasupra conductei se va utiliza, in mod
obligatoriu, un strat de sol nisipos

local moale fara incluziuni (piatra, prundis, pietris) care se va compacta manual.

5. Aductiunea de apa este proiectatda din conducte de polietilena PN 10, D25 mm cu o
lungime totala de L=44.0m.
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Reteau de canalizare menajera este proiectata din conducte de PVC SN4, D110, 160 mm cu
o lungime totala de

L=112.0m.

6. In scopul semnalizirii trecerii conductelor de apa si canalizare menajeri, protectiei lor de
la deteriorari n

timpul unor lucrari de constructie din vecinatate, la o distanta de 0.1 - 0.3m mai sus de cota
superioara a tuturor

conductelor de apa si canalizare construite se va instala band a de semnalizare.

7. Pana la demararea lucrarilor de terasament se vor invita reprezentantii organizatiilor de
exploatare a

comunicatiilor ingineresti pentru identificarea cotelor si locurilor de intersectie a retelelor de
apa si canalizare

proiectate cu celelalte retele ingineresti. Organizatiile care exploateaza comunicatiile
subterane sunt obligate pana la

inceputul lucrarilor de terasement sa marcheze axele si hotarele comunicatiilor cu indicatoare
usor vizibile. In cazul

in care retelele ingineresti nu pot fi depistate cu ajutorul aparatelor speciale, atunci cota si
amplasamentul retelelor

vor fi precizate la fata locului dupa efectuarea unor sondaje.

8. Hidroizolarea caminelor se va face in functie de conditiile geologice. Hidroizolarea
interioard a caminelor se va

executa prin aplicarea a douad straturi de mastica bituminoasa .

9. Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, Antreprenorul trebuie sa facd o ridicare
topografica de control

conform situatiei finale reale pentru a o preda Beneficiarului.

10. Daca adancimea de sapare depaseste 1.5 m, in timpul lucrarilor se vor folosi pereti de
sprijin din panouri

metalice cu spraituri pentru a preveni surparile de maluri.

11. Toate conductele montate in tub de protectie vor fi centrate si fixate cu ajutorul
distantierelor. Distanta

dintre distantiere va fi stabilita la etapa de constructie in functie de lungimea segmentului
montat Tn tub de

protectie, de diametrul conductei, cat si in functie de sarcina capabila suportata de
distantiere.

12. Spalarea si incercarea hidraulica a conductelor se va efectua pentru reteaua integrald in
conformitate cu

prevederile CHull 3.05.04-85* - HapyxHble ceTH U COOPY>KEHUS BOJJOCHAOKEHUS U
KaHAJIM3aIUH.

13. Etapele lucrarilor de constructie trebuie supuse documentarii, in mod obligatoriu,
conform “Borderoului actelor

de examinare a lucrarilor latente” (vezi coala 1).

14. Sistemul de coordonate si cote: Proiectul este elaborat si geo-referentiat n sistemul de
coordonate MOLDREF

99. Drept cota 0.000 de referinta este adoptata cota Marii Baltice.
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15. Trecerile conductelor prin peretii caminelor trebuie respectate conform Detaliilor Tip
(vezi coala 11).

16. Capacele de acoperire ale caminelor si camerelor trebuie sa fie montate mai sus cu cel
putin 0.05m fata de cota

terenului pe drumurile din pietris sau pamant si mai sus cu cel putin 0.20m fata de cota
terenului 1n spatiile verzi in

afara zonelor locative.

17. Pana la inceperea lucrarilor de constructie, Beneficiarul trebuie sa primeasca autorizatia
de construire emisa

de Primaria orasului Hincesti.

Indicatii la efectuarea lucrarilor in timp de iarna.

In caz de necesitate de a efectua lucrari in timp de iarna este necesor de a tine cont

de urmatoarele cerinte:

Marca mortarului pentru umplerea rosturilor orizontale prin metoda congelarii se sporeste
cu o treapta la introducerea adaosurilor de protectie contra ingheturilor conform SniP
11-22-81,

Congelarea constructiilor din beton armat nu se permite.

In perioada de dezghetare a zidariei pentru garantarea stabilitatii ei este necesar de a
prevedea masuri de consolidare temporara a zidariei.

Lucrarile de betonare si de beton armat se vor efectua numai cu incalzire locala.

intocmirea proceselor verbale de verificare a calititii lucririlor ce devin ascunse
- Proces verbal la trasarea axelor;

- Proces verbal la executarea gropii fundatiei;

- Proces verbal la armarea constructiilor monolite;

- Proces verbal la indeplinirea treptelor de piatra;

- Proces verbal la indeplinirea drenajelor si taluzelor.

Lista fazelor determinante a lucrarilor de constructie la care obligatoriu se vor intocmi
procese verbale de verificare

- Trasarea axelor;

- Groapa de fundatie;

- Fundatia;

- Elementele scheletului scarii;

- Amenajarea teritoriului.

Organizarea lucrarilor de constructii

La elaborarea proiectului de organizare a constructiei "POC” s-au folosit urmatoarele
documente normative:

1. Norme si reguli n constructii ’Organizarea productiei in constructii” CHull 3.01-85;

2. Indrumarul proiectantului ”Organizarea lucririlor de constructii”;
3. CHulI I11-4-80* Siguranta muncii in constructii”.
Fundamentarea metodelor de efectuare a lucrarilor principale

1. Lucrari de pregatire a santierului

- instalarea gardului de protectie temporar (pe perioada constructiei);
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- demolarea constructiilor existente (dupa caz);

- marcarea axelor de delimitare in natura;

- instalarea conductelor provizorii de alimentare cu apa potabild si tehnologica
(antiincediu);

2. Lucrari de betonare
3. Betonul se va aduce pe santier cu autobetoniere speciale si se va descarca in raza de
actiune a pompei de beton. Pentru compactarea betonului proaspat turnat se va folosi vibratorul
de compactare a betonului 1V-47.
- Toate lucrarile grele, de efectuare a cofrajului cit si a carcaselor de armatura se vor
efectua cu ajutorul automacaralei.
- Toate constructiile efectuate din beton si beton armat, vor fi indeplinite comform
cerintelor NCM F.02-2006 si a cartilor tehnologice aferente.
4. Lucrarile de constructie-montaj
- Lucrarile de constructii-montaj si de ridicare la alte nivele se vor efectua cu ajutorul
macaralei auto si cu ajutorul utilajelor si echipamentelor speciale.
5. Particularitatile efectudrii lucrarilor in conditii de iarna.
- Lucratile de constructii-montaj la temperatura medie pe zi mai jos de +5°C si la
temperatura medie pe zi mai jos de 0°C, de efectuat in conformitate cu “’Indicatii la efectuarea
lucrarilor pe timp de iarna” (BCH-150-179).

Siguranta in privinta protectiei muncii include masuri luate pentru asigurarea tehnicii
securitdtii, a situatiei sanitar-epidemiologice si a situatiei antiincendiare.
In scopul prevenirii accidentelor, lucririle de constructie-montaj trebuie indeplinite in strictd
conformitate cu CHull 11I-4-80* ”Siguranta muncii in constructii”. Organizarea lucrarilor de
munca cu echipamentul necesar se elaboreaza in cartile tehnologice si intrd in competenta
proiectului de executie a lucrarilor, conform CHull 3.01.03-85.
Administratia unitatii de constructie este obligatd sd asigure muncitorii cu salopete si
incaltaminte de marimi corespunzatoare, deasemenea cu mijloace de protectie individuala,
corespunzatoare cu specificul locului de munca.
Pentru necesitatile lucrarilor de constructie se vor utiliza retelele de apa si canalizare existente
pe teritoriul santierului.
Se vor instala panouri cu inscriptii i avertismente, la toate sectoarele de constructii, pe masini
st utilaje, pe drumuri de aces si in orice alt loc care se cere acest lucru.
La constructia, confectionarea si exploatarea instalatiilor electrice provizorii si a retelei
electrice de santier, se vor respecta obligatoriu cerintele indicate in ”Regulile de confectionare
a dispozitivelor electrice” si In ”Regulile tehnicii securitatii in exploatarea dispozitivelor
electrice in intreprinderile industriale”.
Constructorii sunt obligati sa respecte strict cerintele securitatii antiincendiare in toate etapele
constructiei, incepind cu lucrarile de pregatire, in conformitate cu “Regulile sigurantei
antiincendiare la efectuarea lucrarilor de constructie-montaj”.

Pe santier va fi instalat un tablou antiincendiar cu necesarul de inventar si un indicator al
locatiei hidrantului antiincendiar.

Se vor respecta regulile de depozitare si pastrare a materialelor usor inflamabile si explozibile.
Citre toate cladirile aflate in constructie si cele aflate in exploatar, inclusiv si catre cele
provizorii, se va asigura acces liber. Constructia drumului si a acesului catre cladirea in
constructie, trebuie sa fie finalizat inaintea demararii lucrarilor de baza.
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Blocarea acceselor, trecerilor, intrarilor si esirilor din clddire, la fel si caii de acces la inventarul
s1 echipamentului antiincendiar, a hidrantului si a mijloacelor de comunicare, sunt interzise.
Toate accesele, drumurile, hidrantului antiincendiar, trebuie sa fie in stare bund de functionare
st libere pentru acces si intrare la ele si iluminate pe timp de noapte.

In cazurile de traversari ale drumurilor de catre conducte sau cabluri provizorii, acestea vor fi
protejate cu podete sau cu ocolire provizorie.

Despre efectuarea lucrarilor de reparatii, ori despre inchiderea provizorie a drumurilor, a
trecerilor sau a cailor de acces trebuie instiintate urgent Autoritatile Locale.

SCHEMA PANOULUI ANTIINCENDIAR

SCHEMA HIDRANTULUI ANTIINCENDIU

HA

2 50
| 1. Indicatorul hidrantului antiincendiu (IHA) se executddin foaic de metal de

v grosimea 1,5 mm;

2. Suprafata foii se vopseste cu nitroemail de 3 ori;

3. Inscriptia se aplica pe suprafata vopsita a foii cu in culoare de 3 ori. Literele
conform GOST 10807-78. Inscriptia numarului hidrantului se aplica in culoare
oranj ori roz-intunecate cu email fluorescent AC-564 (TU6-10-722-74);

4. Indicatorul se instaleaza pe ingradirea temporard a santierului ori pe stilp de
inaltimea 2 ... 2,5 m;

SUBCOMPARTIMENT. Protectia mediului:
Protectia aerului atmosferic. Conform proiectului obiectul nu prevede degajarea
substantelor poluante 1n aerul atmosferic.

Gestionarea deseurilor. Pentru acumularea deseurilor de prevazut platforma pentru
containere de colectare a deseurilor. Transportarea ulterioard a deseurilor se prevede la
gunoistea autorizata.

Protectia florei si faunei. Obiectivul proiectat nu va crea impact asupra regnului animal si
vegetal pe terenul de amplasare si in perimetrul zonei de influenta a lui.

SUBCOMPARTIMENT. Protectia muncii si Securitatea tehnica:

In scopul respectirii masurilor protectiei muncii si securitatii muncii pe santier este numit
diriginte de santier, responsabil de respectarea normelor securitatii tehnice. Toti lucratorii
angajati pe santier trebuie sa fie atestati la normele securitatii tehnice Tn domeniul constructiei;
Instalatiile electrice si mecanismele sa fie unite la priza de pamint. Sectoarele periculoase sa
fie iluminate si insemnate cu indicatoare speciale.
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